BQ XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pde ldp - Ty do - Hanh phiie

$6:6463 /BXD-QLN Ha Ngi, ngay 04 thdng5 ndm 2026

V/v trd 101 viin béan sb
1432/UBND-KT ngay 06/4/2026
cita UBND Thanh phé Ha Noi

Kinh giri: Uy ban nhin dan Thanh phé Ha N¢i

B¢ Xay dyng nhén dugce viin ban s 1432/UBND-KT ngay 06/4/2026 ciia Uy
ban nhan dén Thanh phé Ha Néi xin y kién huéng din trong viéc déing ky kinh
doanh doanh nghigp, h{ kinh doanh 6 try s& tai ciin h$ chung cu/tap thé. V& noi
dung nay, B§ Xay dung cé ¥ kién nhu sau:

1. Vé truomg hop cd nhan cho thué cin hé chung cu/tdp thé
- Lugt Nha & nim 2023 quy djnh:

Tai diém b khoan 1 Didu 10 Lut Nha & néim 2023 quy dinh chi s& hiru nha
¢ va ngudi sir dung nha & ¢ quyén: “sit dung nha ¢ vao muyc dich dé ¢ va muc
dich khdc ma phap lugt khéng cdm; "

Tai diém c khoan 8 Didu 3 Luat Nha & nim 2023 quy dinh vé hanh vi
nghiém cAm: "...si dung can h chung cur véo myc dich khdng phai dé o...".

Ludt Nha & 2023 khéng c6 quy dinh cdm chi s hitu cho thué céin hd chung
cu vao muc dich dé ¢.

- Phdp lugt vé kinh doanh bt dong san ciing ¢6 quy dinh vé didu kién déi
véi td chirc, cé nhan khi kinh doanh bét ddng san, trong d6 quy dinh ca nhén kinh
doanh bat dong sin quy md nhd thi khdng phai thanh 14p doanh nghiép kinh doanh
bét ddng sin nhung phai ké khai ndp thué theo quy dinh ciia phép luat.

2. VEé truong hop cd nhdn kinh doanh trén nén ting thwong mai dién tir c6
dang ky tru s tai cdn hg chung cu/tép thé

Tai viin bin s 1432/UBND-KT cita Uy ban nhan din Thanh phd Ha Nai ¢6
néu: hién nay nhiéu c4 nhin kinh doanh trén nén tang thwong mai dién tir (ban
hang qua website, mang x& hoi, sin thuong mai dign tir) cé nhu cu ding ky cén
h$ chung cu/tap thé dang cu trd 1a dia chi lién lac (tru s&) cia hé kinh doanh véi
co quan nha nude, trong khi fodn b6 hoat dong giao dich dién ra trén méi fruong
80, khong phdt sinh hoat dgng heu kho, trung bay hodc giao nhén hang héa tai cin

ho. Hoat dong ndy 6 bj coi 12 vi pham diém c khoan 8 Piéu 3 Luat Nha & nam
2023 khéng?



Phép lufit vé nha & khdng quy dinh diéu chinh hoat dong dang ky kinh
doanh ctia h{ gia dinh, cé nhén. Phép ludt vé nha & khéng ¢6 quy dinh cdm chi s&
hiru, ngudi sir dung can hd chung cur diing “dja chi cin hd” lam dia chi lién hé,
lién lac ma chi quy dinh khéng duge sir dung can hd vao myc dich khéng phai dé
o.

3. Vé truong hop doanh nghiép/hg kinh doanh nhé Ié tai ting 1 va ki-6t nha
chung cw/tdp thé cii phuc vy nhu cdu dén sinh

Tai vén ban sé 1432/UBND-KT cta Uy ban nhin dan Thanh phd Ha Ngi ¢6
néu: nhiéu hd dén & tAng 1 va ki ét nha chung cu/tdp thé cil sir dung mdt phiin dién
tich dé kinh doanh, budn bén (khéng phéi sir dung vao myc dich dé &) va ciing
khéng ¢6 viin ban cla cdp ¢6 thim quyén phé duyét diéu chinh céng ning phin
dién tich ndy sang muc dich khong phai dé &, UBND Thanh phé d& nghj huéng
déin d6i voi truomg hop trée ddy da st dung cin h¢ dé ding ky kinh doanh nhung
dén nay chua hoan thanh chuyén hoat dgng kinh doanh sang dija diém khac khong
phai 12 cin hd chung cur trude ngiy 10/6/2016 (trong thoi han ti da 6 théng ké tir
ngay Nghij dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phi ¢4 hiéu hyc).

Tai khodn 7 Piéu 80 Nghj dinh sé 99/2015/ND-CP ngiy 20/10/2015 ciia
Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mot sé diéu ciia Ludt Nha &
ndm 2014 c6 quy dinh chuyén tiép: “Trirong hop trong gidy 1o dang ky kinh doanh
do co quan c6 thdm quyén cdp cé ghi sie dung can hé chung e lam dia diém kinh
doanh trube ngay Ludt Nha ¢ cé hiéu lwc thi hanh thi 16 chire, hé gia dinh, cd
nhén dugc cdp gidy t6 ddng ky kinh doanh nay phdi chuyén hoat dong kinh doanh
sang dia diém khdc khong phdi la céin hg chung cir trong thoi han séu thang, ké tic
ngay Nghj dinh nay ¢6 hi¢u lye thi hanh; co quan cé tham quyén cdp gidy 16 ding
kp kinh doanh phai lam thi tuc diéu chinh lai dia diém kinh doanh ghi trong gidy
1o ddng ky kinh doanh da cdp cho t6 chitc, h§ gia dinh, c4 nhén sang dia diém
khde trong thoi han quy dinh tai khoan nay,; qua thoi han quy dinh tai khodn nay
thi 6 chikc, hj gia dinh, cd nhan khéng dige kinh doanh tai can hé chung cu”,

Hién nay, viéc quan ly sir dung nha chung cur dugc thuc hién theo quy dinh
tai Lugt Nha & nam 2023 va céc van ban quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Nha & nam
2023. Theo d6, Ludt Nha & ndm 2023 va céc vin ban quy dinh chi tiét thi hanh
Ludt Nha & nim 2023 chi quy dinh chuyén tiép cho cdc trudng hop dang thyc hién
theo phdp ludt nha & ndm 2014 ma cb sy thay ddi sau khi phép ludt nhd & nam
2023 c¢6 higu lue thi hanh.

B¢ Xay dung dang dugc giao nghién ciru, xay dyng dy 4n Luat Nha & (sira
dbi) theo chwong trinh x4y dyng phap luat nim 2026 ctia Uy ban Thudng vu Quéc
hdi, dur kién trinh Quéc hdi théng qua tai k¥ hop thir 2, Qudc hdi Khéa XVI (thdng
10/2026). Trong qué trinh nghién ciru xdy dung Ludt Nha & (sira d4i), Bd Xay
dyng s& nghién citu dé c6 cdc quy dinh sira di bd sung nhim 1am r5 mét sé quy
dinh ctia Luat Nha & 2023 vé viée quén ly, sir dung nha chung cur,

 Tréndiylay kién ciia B Xdy dyng trd 161 van bén sé 1432/UBND-KT
ngay 06/4/2026 dé Uy ban nhan dén Thanh phé Ha Noi biét va nghién ciru thue
hién theo quy dinh ciia phép luat./.
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