BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE Déc lap - Tw do - Hanh phiic

86: 4062 /CT-NVT Ha Ngi, ngay A8 thdng 6 ndm 2026
V/v ding ky thué, ding ky sir
dung hoa don dién tir d6i v6i ho
kinh doanh, c4 nhén kinh doanh

Kinh giri: Thué cac tinh/thanh phd.

Cuc Thué nhan duoc cong vin sb 6154/HAN-CNTK ngay 09/3/2026 cua
Thué TP. Ha Noi va phan énh cia mot sb Thué tinh, thanh pho vé& nhitng khé
khin, vuéng méc phat sinh trong qua trinh xir ly déng ky thué, dang ky sir dung
héa don dién tir d6i v6i ho kinh doanh, ¢ nhan kinh doanh (ban photocopy dinh
kém). Cac vudng méc chi yeu tp trung vao céc ndi dung: (i) Xéc dinh truong
hop dang ky thué theo co ché mét cira lién thong hodc ding ky truc tiép véi co
quan thué, trong d6 c6 truong h0'p cho thué nha; (i) Viéc sir dung dia chi cin hd
chung cu dé ding ky tru s, dia diém kinh doanh; (iii) Ping ky sir dung hoéa don
dién tir ciia hd kinh doanh, ¢4 nhéan kinh doanh; (iv) Mot 6 bt cép cua chinh
sach hién hanh can duoc sira d6i, hoan thién cho phit hop véi thue tién.

Trén co s& cac quy dinh cua phap luét hién hanh, cac ndi dung phan 4nh
clia cac co quan thué dia phuong va trong pham vi chire nang, nhiém vu, thdm
quyén cia co quan thué, Cuc Thué c6 y kién dbi véi timg néi dung nhu sau:

1. V& diing ky thué d6i v&i hd kinh doanh, ¢4 nhan kinh doanh

a) Vé xac dinh truo‘ng hop déng ky thué theo co ché mét cira lién thong,
ding ky thud truc tiép vé6i co quan thué

Theo quy dinh tai Luit Quan ly thué, ngudi ndp thué c6 hoat déng san
xuét, kinh doanh hoic phat sinh nghia vu véi ngén sach nha nuée phai thuc hién
dang ky thué, bao gdm: (i) Ngucn ndp thué thuc hién dang ky thué thong qua co
ché mét cira lién théng cling véi ding ky kinh doanh; (ii) Nguoi ndp thué khéng
thudc truong hop néu trén thi thue hién dang ky thué truc tiép v4i co quan thué.
Dong thoi, tai diém i khoan 2 Pidu 4 Théng tu sé 86/2024/TT-BTC ngay
23/12/2024 cia B Tai chinh quy dinh vé dang ky thué, “hé gia dinh, c4 nhan cb
hoat ddng san xuét, kinh doanh hang hoa, dich vu theo quy dinh ctia phap luat
nhung khéng phai ding ky hé kinh doanh qua co quan ding ky kinh doanh theo
quy dinh ctta Chinh pht vé hd kinh doanh” thudc truong hop dang ky thué truc
tiép véi co quan thué.

Theo quy dinh tai Piéu 82, Piéu 83 Nghj dinh s6 168/2025/NP-CP ngay
30/6/2025 cta Chinh phll quy dinh vé ding ky doanh nghiép:

“Diéu 82, Quyén thanh Idp ho kinh doanh



1. Hj kinh doanh do mét ca nhdn hodc cdc thanh vién ho gia dinh dang
ky thanh ldp va chiu trach nhiém bc%ng toon bj tai san cia minh déi véi hoat
dong kinh doanh cua hd. Truong hop hd kinh doanh do cdc thanh vién hi gia
dinh diing ky thamh Idp thi cdc thanh vién ty quyén bang viin ban cho mét thanh
vién lam nguoi dai dién hd kinh doanh trong quad trinh hoat djng kinh doanh.
Vin bdn 1ty quyén ctia cdc thanh vién hg gia dinh cho mot thanh vién lam ngudi
dai dién h kinh doanh phadi dwoc cong chieng hodc ching thuc theo quy dinh
cua phdp ludt...

3. Hj gia dinh san xudt néng, lam, ngw nghiép, lam mudi va nhitng ngudi
ban hang rong, qua vat, buon chuyén, kinh doanh hwu dong, kinh doanh thoi vy,
lam dich vu cé thu nhdp thap khéng phdi ddng ky ho kinh doanh, tric trucng hop
kinh doanh cdc nganh, nghé ddu tu kinh doanh ¢é diéu kién. Uy ban nhdn ddn
tinh, thimh phé truc thude trung wong quy dinh mikc thu nhdp thdp dp dung trén
pham vi dia phwong.

4. Trgrdng hop c6 nhu cdu thanh ldp hé kinh doanh, cdc déi tuong tai
khodn 3 Diéu nay dang ky hé kinh doanh theo quy dinh tai Nghi dinh nay.”

“Piéu 83. Nghia vu déing ky hé kinh doanh

...2. Nguoi thanh ldp hé kinh doanh, h kinh doanh c6 nghia vu ding ky
hé kinh doanh, bdo cdo va cdc nghia vu khdc theo quy dinh tai Nghi dinh nay,
khéng dwoc hoat dong dudi danh nghia h¢ kinh doanh ma khong dang ky ...

Cén ¢t cac quy dinh néu trén, viéc xc dinh truong hop déng ky thue theo
co ché mot cira lién théng hodc ding ky thué truc tidp véi co quan thué ctia ho
gia dinh, c4 nhin kinh doanh phu thudc vao viéc nguoi ndp thué c6 ding ky
thanh 18p hd kinh doanh hay khong, theo dé:

- Trudng hop cé4 nhén, hd gia dinh déng ky thanh 14p hé kinh doanh theo
quy dinh cta phap ludt vé ding ky doanh nghiép thi thuc hién ding ky thué
thong qua co ché mét cra lién théng v6i co quan déng ky kinh doanh. Khi nhén
dugc diy dn  thong tin dang ky thué do co quan déng ky kinh doanh truyén sang,
co quan thué thue hién x4c dinh ma sb thué va truyén cho co quan déng ky kinh
doanh str dung dbng thoi 1a ma sé ho kinh doanh. Co quan thué thyc hign qua:n
Iy thué dbi v6i ho kinh doanh k& tir thoi diém co quan déng ky kinh doanh cap
gidy ching nhén ding ky hd kinh doanh.

- Trudng hop cé nhin, h$ gia dinh khoéng dédng ky thanh ldp ho kinh doanh
thi thue hién ding ky thué tryc tiép voi co quan thué theo quy dinh ciia Ludt
Quén ly thué va Thong tu sb 86/2024/TT-BTC. Co quan thué thyc hién tidp
nhin, giai quyét hd so dang ky thué trén co s& théng tin, tai liéu do  ngudl nop
thué ké khai, cung cép theo quy dinh; khéng c6 chirc ning, thim quyén xac dinh
ngudi ndp thué c6 thudc dién phai ding ky hd kinh doanh theo quy dinh cha
phap ludt v& ding ky doanh nghiép hay khéng.



- Nham h trg, tao thuén 1¢i cho nguoi nop thué thyre hién tha tue ding ky
thué, bén canh viéc tuyén truyén, hudng din céc quy dinh ctia phap luat quan ly
thué ve dang ky thué, co quan thué c6 thé luu ¥, khuyén nghi ngudi ndp thué
mdt sb ndi dung sau:

+ Ngudi ndp thué cin chil dong nghién ctru quy dinh tai Nghi dinh 86
168/2025/ND-CP va céc quy dinh clia phap luat chuyén nganh c6 lién quan dén
linh vie, nganh nghe hoat dong kinh doanh (nhw phép ludt v€ nganh nghé dau tu
kinh doanh c6 didu kién, phap ludt vé nha &, phap luat v& phong chéy chita chay,
phap ludt v& an toan thuc phdm va cac quy dinh phép luit chuyén nganh khac),
tir d6 x4c dinh hinh thirc hoat dong va thuc hién thd tuc dang ky phu hop, bao
dam viéc kinh doanh tudn thl ddy du, ding quy dinh cta phap luat.

+ Ngudi ndp thué c6 trich nhiém tir k& khai va chju trach nhiém truée
phap luét veé tinh chinh xac, trung thuec, diy da ctia ho so ding ky hd kinh doanh
hozc hd so dang ky thué va céc thong tin da cung cp cho co quan nha nude cb
thim quyén.

+ Trudng hop ngudi nop thué 1a ca nhan kinh doanh d& déng ky thué true
tiép véi co quan thué, sau dé c6 nhu cau thanh 1ap ho kinh doanh do c4 nhan lam
chi, hodc xac dinh hoat d6ng kinh doanh thudc dién phai ding ky ho kinh doanh
theo quy dinh, thi ngudi ndp thué thuc hién ding ky thanh 14p hé kinh doanh véi
co quan ding ky kinh doanh theo quy dinh tai Nghi dinh s6 168/2025/ND-CP.

Hb kinh doanh van tiép tuc sir dung mi sb thué da duoc co quan thué cdp chocd -~

nhén kinh doanh truée d6 dé thye hién nghia vy thué theo quy dinh clia phap
ludt quan 1y thue (hién nay la s6 dinh danh cé nhéan).

(Cuc Thué gii kém Phy lyc dé Thué tinh/thanh phé tham khéo trong qud
trinh nghién ciru, hwdng dan doi voi truong hop ca nhdn cho thué nha).

b) V& viéc sir dung dia chi ciin ho chung cu dé ding ky tru s6, dia diém
kinh doanh

- D6i v6i trudng hop ding ky thanh 14p hd kinh doanh: Ngudi ndp thué
thuc hién ké khai thong tin dia chi tru s& cua h$ kinh doanh theo quy dinh tai

Piéu 87 Nghi dinh s6 168/2025/ND-CP va huéng din cia co quan ding ky kinh
doanh khi thue hién thu tyc ding ky hg kinh doanh.

- P6i v6i truong hop ding ky thué truc tiép vé6i co quan thué: Nguoi ndp
thue thuc hién ké khai thdng tin dia chi kinh doanh theo ni dung huéng dan tai
méu biéu sb 03-PK-TCT (T khai ding ky thué dung cho ngudi ndp thué 12 ho
gia dinh, ca nhén kinh doanh) ban hanh kém theo Théng tu s6 86/2024/TT-BTC,
cu thé nhur sau:

“2. Dia chi kinh doanh:

- Trwong hop c6 hoat dong kinh doanh thuong xuyén va dia diém kinh
doanh cé dinh; cd nhdn cho thué bdt déng san thi ghi ré dia chi kinh doanh ciia
hé gia dinh, cd nhdn kinh doanh hodc dia chi noi cd nhdn cho thué bt dong san



gom: $6 nha, duong pho/xom/ap/thon phtrong/xa/thl tran, quan/huyén/thi
xd/thanh pho thugc tinh, tinh/thanh pho. Néu c6 sé dién thogi, sé Fax thi ghi rd
md vimg - s6 dién thoai/sé Fax.

- Truong hop c6 hogt dong kinh doanh thzrong xuyén va khéng co dia
diém kinh doanh c6 dinh thi ghi r8 dia chi noi cu trii cvia cd nhdn kinh doanh.”

Ngodi ra, lién quan dén vide sir dung can hé chung cu, B Xay dyng da c6
Coéng vin s6 6463/BXD-QLN ngay 04/5/2026 tra loi Uy ban nhén dan TP. Ha
Nb6i (béan photocopy dinh kém). Pé nghi Thué cac tinh/thanh pho nghién ciru,
tham khao trong qua trinh tuyén truyén, hudéng dan ngudi ndp thué.

Ngudi ndp thué cé trach nhiém sir dung tru so, dia diém kinh doanh pht
hop véi quy dinh cia phép luit v& nha & va phap luat chuyén nganh cé lién
quan. Co quan thué thuc hién tiép nhan, giai quyét hd so ding ky thué cta nguoi
ndp thué trén co s& thong tin, tai lidu do ngudi ndp thué ké khai, cung cip theo
quy dinh cia Luit Quan 1y thué va Thong tr s 86/2024/TT-BTC; khéng cé
chirc ning, thim quyén xac dinh viéc nguoi ndp thué sir dung tru sé, dia diém
kinh doanh c6 phit hgp véi quy dinh clta phap Iuit vé nha & hodic phap luat
chuyén nganh hay khong.

2. V& viée diing ky sit dung héa don dién tix

Cin cr cac quy dinh tai Khoan 1 va khoén 11 Diu 1 Nghj dinh sb
70/2025/ND-CP ngay 30/3/2025 ciia Chinh phu stra dbi, b sung mot sb diéu
ctia Nghi dinh s 123/2020/NP-CP; Khoén 5 Diéu 8 Nghi dinh sb 68/2026/ND-
CP (dugc sira doi, b6 sung tai Nghi dinh s6 141/2026/ND-CP ngay 29/4/2026
ctia Chinh phtt) thi ¢4 nhén kinh doanh khéng ding ky hd kinh doanh van thude
dbi tuong st dung héa don dién tir. Ngay 14/5/2026, Cuc Thué d3 néng cp tmg
dung & d4p tmg cho c4 nhén kinh doanh khéng cé gidy chimg nhan ding ky hd
kinh doanh thyc hién thi tuc ding ky sir dung héa don dién tir theo quy dinh tai
Nghi dinh s 70/2025/ND-CP va Nghi dinh s§ 68/2026/ND-CP (dugc sira dbi,
bé sung tai Nghi dinh s6 141/2026/ND-CP ngay 29/4/2026 ctia Chinh ph).

3. V& kién nghi hoan thién chinh sach

Cuc Thué ghi nhén céc d& xudt ctia Thué TP. Ha Noi vé viéc stra ddi cac
n6i dung chinh séch lién quan dén ding ky kinh doanh d6i véi ho kinh doanh, c4
nhén kinh doanh nhim pht hop véi cac md hinh kinh doanh méi phét sinh; trén
co s& d6, s& nghién ctru, tham muu cdp c6 thim quyén va phdi hop véi céc co
quan, ban, nganh trong qua trinh xay dung, hoan thién cac van ban quy pham
phap luét cé lién quan.

4. T chitc thwe hién

Cuc Thué d nghj Thué cac tinh/thanh phé chi dao cac Phong chirc ning,
Thué Co s& trén dia ban t§ chic trién khai thuc hién théng nhét cic néi dung
néu trén va mot sb ndi dung sau:



- Tang cudng tuyén truyén, phd bién va huéng din ngudi nop thué thue
hién diing ky thué, ding ky sir dung héa don dién tir theo quy dinh;

- Thue hién tiép nhan, gii quyét ho so dang ky thué, déng ky str dung hoa
don dién tir theo dung quy dinh cha phap luft vé quan ly thué, phap luat vé& hoa
don; khdng yéu cau ngudi ndp thué cung cép thanh phan hd so khoéng c6 trong
quy dinh, hodc thyc hién thém thu tuc hanh chinh khi khong c6 cén ctr phap ly;

- Cha déng phéi hop véi co quan ding ky kinh doanh va cac co quan
quén ly nh& nude ¢6 li€n quan trong viée hd trg, huéng din ngudi ndp thué thuc
hién tha tuc ding ky thué, ding ky sir dung héa don dién tir; trao d6i théng tin,
ra soét hoat dong kinh doanh phat sinh trén dia ban nhim kip thoi phat hién cac
tredng hop hoat dong kinh doanh nhung chua thuce hién dang ky thué hogc chua
ké khai, ndp thué theo quy dinh; phéi hop thuc hién céng tdc quan 1y nha nuée
@61 v6i hd kinh doanh, ¢4 nhan kinh doanh trén dia ban;

- Trong qua trinh thuc hi€n, truong hop phat sinh kho khén, vuong méc
vuot thdm quyén, dé nghi cac don vi kip thoi téng hop, bao cao vé Cuc Thué
(qua Ban Nghiép vu thué) dé duoc huéng din xir Iy théng nhét.

Cuc Thué c6 ¥ kién dé Thué céc tinh/thanh phé duoc biét./. o

Noi nhén: TL. CUC TRUONG

- Nhur trén; . NGHIEP VU THUE
- Bong chi Cuc trurdng (dé b/c);

- Céc d/c Phé Cuc trudng (dé blc);
- Vu PC, Cuc CST, Cuc DNTN (BTC);
- Cac Ban: PC, CS, QLTT, TMDT, CPS;
- Luu: VT, NVT.._L&
Ho.




' Phu luc
THAM KHAO POI VOI TRUO'N G HO'P CA NHAN CHO THUE NHA
(Kém theo cong vdn so6 $ 062 /CT-NVT ngay 49 thing 6 ndm 2026)

Nhim h3 tro co quan thué dia phuong va ngudi ndp thué trong qua trinh
thye hién quy dinh vé dang ky thué ddi v6i hoat déng cho thué nha clia c4 nhan,
Cuc Thué tdng hop mét s6 quy dinh phap luét va hu'cmg dan dé cac co quan thué
tham khao trong qué trinh tuyén truyén, huéng din ngudi ndp thué.

1. Mot s6 ciin cit phap ly
- Khoan 4 Piéu 7 Lu4t Thué thu nhép c4 nhan quy dinh:
“Diéu 7. Thué thu nhdp cd nhdn di véi thu nhdp tir kinh doanh

..4. Cd nhdn cho thué bdt dong sdn, trir hogt ddng kinh doanh lvu tri,
nop thue thu nhdp ca nhdn dwoc xdc dinh bang phan doanh thu vuot trén mirc
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay nhan (x) véi thué sudt 5%.”

- Khoén 4 Piéu 4, diém d khoan 3 v diém d khoan 4 Bléu 8 Nghi dinh sb
68/2026/ND-CP (du’oc stra dbi, b sung bdi Nghi dinh so 141/2026/ND-CP
ngly 29/4/2026 cta Chinh phi); khoan 4 Diéu 4 Théng tu sé 18/2026/TT-BTC
quy dinh v& ké khai ndp thué d01 v6i ¢4 nhén cho thué bit déng san (dugc sira
. b1, bd sung bdi Théng tu sb 50/2026/TT-BTC ngay 13/5/2026 ctia Bo Tai
chinh).

- Tai Phy lyc II “N6i dung nganh kinh t& Viét Nam” ban hanh kém theo
Quyeét dinh s0 36/2025/QD-TTg ngay 29/9/2025 cua Thu tudng Chinh phu:

+ Nhém nganh “Hoat ddng kinh doanh bit déng san”:
“68103: Cho thué va vgn hanh nha 6 va dat ¢
" Nhém nay gém:
-’Cho thué nha, cin hé cé dé dac, khéng cé dé dac hodc cde phong sur
dung dé o ldu dai, theo thang hodc theo nam;
- Cho thué mdi nha, vi du: dé Idp ddt hé thong ning lirong mdit troi.

. Logi’ trie: Hoat déong ciia khdach san va nhitng c&:n hd twong tu, nha nghi,
léu trai, cam trai du lich va nhitng noi khéng phai dé ¢ khdc hodc phong cho
thué ngan ngay dwoc phdn vao nhém nganh 55 (Dich vu luu tri).”

+ Nhém nganh “Dich vu luu tri va &n ubng”:
“55: Dich vu luu trit

Nganh nay gém: Hoat dong cung cdp co 56 huu tri ngén han cho khdch
du lich, khdch vang lai khdc. C6 nhitng don vi chi cung cdp co s6 heu tru, nhung



citng c6 nhitng don vi cung cdp cad co so lwu tru, dich vu dn uong va/hode cdc
phuong tién gidi tri.
Loai trie: Hoat déng cung cdp co s6 luu tru dai han dugc coi nhw co sc

thwong tri, vi du cho thué cdn hg, chung cw dwoc phdn vao nganh 68 (Hoat
déng kinh doanh bdt déng sén).”

- Tai Phy lyc IV Luat Pau tu “Danh muc nganh nghé kinh doanh c6 diéu
ki¢n”, trong danh muc cé nganh, nghé: “Kinh doanh bat déng san”, “Kinh doanh
dich vu luu trir”.

- Piéu 9 Luat Kinh doanh bit dong san sb 29/2023/QH15 ngdy
28/11/2024 (dugc stra d6i, bd sung boi [_,uéjt s0 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024;
Ludt Quy hoach d6 thi va néng thén s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024) quy
dinh:

“Diéu 9. Diéu kién doi véi té chike, ca nhdn khi kinh doanh bat djng san

1. T6 chikc, cd nhdn khi kinh doanh bét déng san phdi thanh Igp doanh
nghiép theo quy dinh cia phdp ludt vé doanh ngh:ep hodc thanh Idp hop tdc x4,
lién hiép hop tdc xd theo quy dinh ctia phdp ludt vé hop tdc x4, c6 nganh, nghé
kinh doanh bdt dpng sdn (goi chung la doanh nghiép kinh doanh bdt dgng sén),
trir triecng hop quy dinh tai khodn 3 va khodn 4 Diéu nay...

3. Cd nhdn kinh doanh bdt d¢ng sdn quy md nhé thi khong phdi thanh ldp
doanh nghiép kinh doanh bat dpng san nhung phai ké khai np thué theo quy
dinh cua phap lugt...” :

- Khoén 1 Pidu 49 Luét Du lich quy dinh:

“Diéu 49. Piéu kién kinh doanh dich vu leu tri} du lich
1. Diéu kién kinh doanh dich vu luu trit du lich bao gﬁm:
a) Co dang ky kinh doanh theo quy dinh cua phap ludt;

b) Dap img diéu kién vé an ninh, trét tw, an toan vé phong chdy va chita
chay, bao vé méi truong, an toan thuc phdm theo quy dinh ciia phap ludt;

¢) Ddp ting diéu kién t8i thidu vé co sé vat chat kj thudt va dich vu phuc
vu khach du lich.”

2. Hwéng din thwe hién

Ngudi ndp thué cin tr xdc dinh hoat ddng cho thué nha, cin hd dé &
thudc nhém nganh “Kinh doanh bat dong san” hay “Dich vu luu trd” theo quy
dinh cta phap luat v& ding ky kinh doanh, phap luat v& du lich va phép lujt c6
lién quan; ddng thdi tu chiu trach nhiém truée phap luat vé vidc x4c dinh loai
hinh hoat ddng cling nhu viéc thuc hién nghia vu déng ky kinh doanh, ding ky
thué theo quy dinh. Trudng hop c6 vuéng méc vé viéc xac dinh nganh nghé kinh
doanh hodc didu kién kinh doanh, ngudi ndp thué chu dong lién hé co quan co
thidm quyén dé dugc huéng dén. Theo do:



a) Trudng hgp ca nhin cho thué nha, cin hd dé & va hoat déng cho thué
nay thudc nhéom nganh “Kinh doanh bat dong san”, nhung khéng thudc trudng
hop phai dap g cac didu kién kinh doanh theo quy dinh ctia Luit Kinh doanh
bét ddng san va ca nhan khong ding ky thanh l4p hé kinh doanh, thi ca nhan
thue hién dang ky thué véi co quan thué theo quy dinh.

Viéc dang ky thué thuc hién theo miu sb 03-DK-TCT ban hanh kém theo
Théng tur sb 86/2024/TT-BTC, hoic thyc hién cing v6i viée ké khai thué d6i vé6i
hoat ddng cho thué bat déng sén mau sb 01/BPS ban hanh kém theo Théng tu
sb 18/2026/TT-BTC (dugc sira dbi, bd sung boi Thong tu sé 50/2026/TT-BTC
ngay 13/5/2026 cua B§ Tai chinh).

b) Trudng hop c4 nhén cho thué nha ¢ & va hoat dong cho thué thudc
nhom nganh “Dich vu luu trd”, thi ¢4 nhan thyc hién dang ky hé kinh doanh
theo quy dinh. Viéc dang ky thué thuc hién ddng thoi cling véi ding ky ho kinh
doanh theo co ché mét cira lién thong.

Truong hop nay, c& nhan thye hién ké khai thué theo miu 01/TKN-
CNKD hoéac 01/CNKD hodc 02/CNKD-TNCN-QTT ban hanh kém theo Thong
tur s§ 18/2026/TT-BTC, khong ké khai thué theo t& khai 01/BDS ban hanh kém
theo Théng tur s6 18/2026/TT-BTC (dugc sira dbi, bd sung bdi Théng tu sb
50/2026/TT-BTC ngay 13/5/2026 ctia B Tai chinh)./. 45
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